REGLAMENTO DE CONDOMINIO Y ADMINISTRACION DE
OBLIGATORIA PARA TODOS LOS CONDOMINOS ACTUALES V’\
ADQUIRENTES DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “PLAYA GQW
UBICADO EN: CARRETERA BOCA DEL RIO-ANTON LIZARDO KM 7.1 CP 95264, EN
EL MUNICIPIO DE ALVARADO ESTADO DE VERACRUZ Y TERRENO SOBRE EL{\_
CUAL SE ENCUENTRA CONSTRUIDO, QUE SOLO PODRA MODIFICARSE P )
ACUERDO UNANIME DE LLOS CONDUENOS.
ARTICULO PRIMERO - De conformidad con la ley niimero quinientos cuarenta y\ uno de
“fecha quince de Abril de dos mil nueve, sobre el régimen de propiedad en condomlmo
| para el Estado de Veracruz, se emite el presente reglamento. \
'"‘*"’;7 ARTICULO SEGUNDO.- Todos los ocupantes (propietarios, prominentes, compradores, /

usufructuarios, cesionarios, inquilinos o cuales quiera otro residentes) del i m\ueble.
o quedan sometidos y obligados en los términos de este “REGLAMENTO” & su
' i"‘ observancia, haciéndose responsables de los dafios y perjuicios que ocasignaren
7 R0 incumplimiento. \ J
ooz e——  ARTICULO TERCERO.- Cada “CONDOMINO" es propietario de su casa, con todo lo que
le toca y corresponde, incluyendo todas las instalaciones privativas existentas d tro de la\
casa, y coduerio de todos los elementos o partes del condominio que se considenen co
de propiedad comun, pudiendo usar, gozar y disponer de su-casa y log bien
comunes, con les limitaciones y prohibiciones establecidas por la ley sobre &l régimen
propiedad en condominio, por la escritura constitutiva del régimen y por este reglamento.
ARTICULO CUARTO - E! inmueble se divide en: -/
a).-Partes comunes, pertenecientes a todos los propietarios; y \ ”
b).-Partes privativas, de propiedad exclusiva.
ARTICULO QUINTO.- Los bienes comunes no podran ser objeto de accién divisgria o de
sventa, vy los derechos de cada “CONDOMINO” en dichos bienes son inse rabl s de su
propiedad individual.-
ARTICULO SEXTO.- El derecho de cada “CONDOMINO” sobre los bienes comunes sera
proporcional al valor que le corresponda a cada unidad privativa. %&
ARTICULO SEPTIMO.- El propietario podra enajenar, arrendar, hipotecar o gravar en
cualquier forma su casa, sin necesidad del consentimiento de los demas ‘CONDOMINOS™
y solo sera responszble del gravamen que reporte su casa. En caso de venta o renta de la
AR casa, es requisito se de aviso a la administracién para que emita la Constancia de no
\ E Adeudo del nuevo propietario o inquilino, dentro de los primeros siete dias antes a la
é venta o renta.

ARTICULO OCTAYO.- Cada ‘“CONDOMINO” usara su casa en forma ordenada y

tranquila, no podra, en consecuencia, destinarlo a usos contrarios a la moral o buenas
= costumbres, no efectuara acto alguno ni reuniones escandalosas que perturben la
tranquilidad de ios cemés "CONDOMINOS” y que comprometa la solidez, seguridad o
=>, comodidad del clister, areas comunes y Fratcionamiento en general, ni incurrir en
‘ omisiones que produzcan ios mismos resultados.

Z/\ | M
b b {
=Mk |




ARTICULO NOVENO.- Para mayor claridad, cada “CONDOMINQ" expresamente se
obliga a:
1. Usar la casa exclusivamenie para casa habitacion.
2. Queda especificamenie prohibido instalar; colegios, casas de huéspedes, clinicas de
hospitalizacion, -oficinas 0 explotaciones que sean propias de locales comerciales dentro
del Fraccionamiento. :
3. A observar tanto el “CONDOMINO" como sus familiares, amigos y servidumbre, una
conducta que se apegue a las normas de la moral, decencia y educacion, en relaciéon con
el respeto a los derechos de los demas "CONDOMINOS” del fraccionamiento.-—--—

4. A reportar ante el Consejo Directivo © Administrador cualquier descompostura,
deficiencia, falla o' fuga gue se presenten en las instalaciones eléctricas, sanitarias,
hidraulicas, y estructurales en las areas comunes.
5. A usar los andadores, jardines, Y espacios comunes del condominio para simple
transito peatonal .

8. A permitir que el Consejo Directivo o Administrador o las personas gue el designe,
hagan toda clase de mantenimiento en las terrazas y fachadas correspondientes a su
casa.
7. A responder a su exclusivo cargo, por cualquier rotura, deterioro o desperfecto que
cause personaimente o que Sus familiares, amigos o servidumbre ocasionen en las
unidades o dependencias comunes del Fraccionamiento, dejando a eleccién del
Administrador que ! exija la reparacion inmediata de esos deterioros o roturas o el pago
de su importe a los precios corrientes de plaza, mas cincuenta por ciento de recargo como
multa, debiendo liquidar inmediatamente cuando sea requerido por el Consejo Directivo 0
el Administrador.
8. A no sacudir, ni permitir que sus sirvientes sacudan manteles, tapetes, alfombras,
toallas, etcétera, fuera de los limites de su casa ni por la puerta principal, ni por las
terrazas, techos o balcones, ni por las ventanas, ni en las areas comunes del cluster. -

9. A no colgar tapates, toallas, alfombras, etcétera, hacia el exterior de su casa, ni en las
ventanas, ni en las terrazas, techos O balcones, ni en los pretiles, ni poner sogas o
" mecates que sirvan de tendedero en ningun sitio.
10. A no obstruir absolutamente con nada los pasillos, andadores y espacios comunes,
estacionamiento, vias de acceso, por lo que no colocara macetas, cajas, cajones,
envases, muebles, juguetes, efc., cualquier otro objeto o articulo similar, fuera de los
limites de su casz.
11. A no clavar perrios, ganchos, retenidos, alcayatas, o clavos fuera de su casa, utilizar
carbén, ocote, maderz, o cualquier otro combustible cerca a la palapa de cada cluster o
que perjudique a los demas “CONDOMINOS".
12. Quedan estrictamente prohibidos, todo tipo de animales, tanto domésticos como los
no domésticos en las areas comunes, s€ multard a la persona que se detecte con una
mascota suehta en las areas comunes, si reincide en la accion se pondra la mascota a
disposicion de las autoridades del Ayuntamiento correspondiente, asi como estar obligado
a recoger las hecas de sus mascotas.




-13. A no efectuar cambio aiguno en la fachada de su casa, ni colocar hacf
instalaciones de aire zcondicionado, gas, ni cualquier ofra instalacion o a I
modifique la fachada en textura y color. Las terrazas y las fachadas deberén con*a SVars LR
como tales, quedando prohibido el colocarse canceleria, toldos, o cualquier otra‘estrtwtura** S '
diferente a los disefios aprobados por el Consejo Directivo y los Representantesd@da\ 4
Clister. .

14. A no utilizar las albsrcas, asoleadero y palapa de los clister para fiestas o reumones
con mas de veinte personas. 7
15. A no hacer ninguna conexién eléctrica subrepticia a ningln cable o hi}o’ que no
pertengzca a su casa, 0 a responder de los dafios y perjuicios que cause con tal conexion
¥ si la hace. /

. j_/m. A no almacenar materiales inflamables, explosivos, peligrosos y que en/élgan sentido
=" Jif puedan representar una amenaza para la seguridad de las personas, i[wstalaciones y
A construcciones privadas y comunes dentro del fraccionamiento.

s ult———"17_ A tomar precaucionss para evitar robos en su propiedad privadal al ‘sf\ o, las
personas al servicio del condominio vigilaran las zonas de uso comun, [pero tendran la
obligacion de cuidar ias casas de propiedad privada. :
18. A no utilizar los servicios de los veladores, conserjes o dependiente{ del c'?ndo ninio
\, "para servicics personaies. |

' 19. A no pemmitir que sus familiares, amigos o servidumbre, arrojen al exterior d

. Estard obllgado & notificar al Consejo Dlrectwo 0ala Admnmstrac;én,
tratos de arrendamiento que celebre, proporcionando una copia extra de| "
gl control general al cual se le debera anexar para su conocimiento y caﬁlpl'
presente Reglamento del nuevo conddmino,
22. A permitir por parte del Consejo Directivo o a la Administracién, el que se inspeccione
su propiedad privadz, cuande exista la presuncion de que hay dengue en la zona, fuga de
gas, tuberia rota y se tenga que verificar para determinar si se cumple con las
prescripciones cel reglamento. -
23. A utilizer depdésito de basura, debidamente cubiertos dentro de los limites de su

\g‘ . propiedad privada.
5%\ 24. A no embriagarse dentro de las dreas comunes.
»i‘% .25. A notificar al Consejo Directivo 0 a |a Administracion si se hace algun tipo de

instalacién de antenas de television, parabodlicas, radio aficionados o similares y debera
ser autorizada por el Consejo Directivo o la Administracion '
26. A ulilizar las vialicades como medio de transporte, y llegada a cada casa, por lo que
no se permitird la permanencia prolongada en el mismo, de ninguna persona en auto
{_,,_,:' estacicnado en las vialidades, acceso y salidas _del fraccionamiento, asi como el
estacionamiento de frdiler, autobuses de turismo, tenerio mas tiempo del necesario en la

e misma,
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27.-La servidumbre én general no podra recibir visitas a ninguna hora dentro de las areas
comunes, ni en los estacionamientos, ni en las dreas de alberca, ni en otras areas
‘comunes. :
28. Por razones de saguridad, queda prohibido el acceso de cualquier persona a las
azoteas, salvo el Administrador o los condéminos que ellos designen para dar
mantenimiento a las instalaciones existentes.
29, Queda prohibido el estacionarse sobre las dreas- de circulacion, dreas ajardinadas,
banquetas o cualquier otro espacio no diseflado para este uso y que pudiera obstruir las
funciones de paso y ornato. Asi mismo, queda prohibido el almacenaje de cualquier objeto
y el uso distinto a las funciones de estacionamiento, en las areas sefialadas para este fin.-
30. Los conddémines tendrén prohibido colocar en el exterior e interior de sus casas,
letreros de venta ¢ renta de disefio propio. Para este fin el Consejo Directivo o Ia
Administracién proveera un disefio autorizado. La promocién de las casa habitacién la
podrén hacer por otros medios, como periédicos o inmobiliarias.
31.- REGLAMENTO PARA EL USO DE LAS ALBERCAS.
A) El horario para el uso de la alberca y el chapoteadero de los cluster y el Club de Playa,
sera de las oche a las veintidés horas.
B) El uso de las albercas y palapas es exclusivo para los condéminos de las casas y sus
familiares reportados en la Administracion.
C) En el caso de los visitanies, se deberan notificar al Administrador, siendo el condémino
el responsable de |a condugta de sus invitados asi como su presencia obligatoria.--
D) El acministrador, asi como el condémino en general, no se hace responsable de
ningun accidente. :
E) Los nifios deberan estar acompafiados de un adulto.
F) Los usuarios de la alberca y el chapoteadero, deberan observar una conducta
ordenada y tranquila, segln las reglas de la moral y las buenas costumbres. —-
. @) Para el uso de-las albercas el usuario tendra previamente que ducharse el cuerpo
completo parz la utilizacion de las mismas.
H) En caso de utilizar protector solar debera esperar por lo menos 30 minutos antes de
ingresar a la alberca. :
1) No podrén ser utilizadas !as albercas con ropa inadecuada, solo traje de bafio (prohibido
el algodén) '
J) No se permitiré 1a ingesta de bebidas alcohdlicas a la orila o dentro de la alberca, asi
como introducir vases de cristal y botellas de vidrio.
K) Queda estrictamenie prohibido intreducir a la alberca cualquier objeto que pueda dafar
o tapar el sistema de filtracion.
* L) No se podra introducir ningin tipo de mascota a la alberca.
M) No se podra utilizar ta cascada de la alberca del Club de Playa como trampolin.-----
32. La basura deberé ser entregada por el condémino al personal de mantenimiento en
bolsa de basura de plastico grande con una medida minima de sesenta centimetros por
sesenta centimetros y cerrada. :
33, En caso de rarmodelaciones o reparaciones dentro de su propiedad privada deberan
solicitar auterizacion a la Administracion, misma que tendra el derecho de sefialar por




trabajos, debiendo ser identificado previamente al personal que hara dlch
34. Por estar en el club de plava el salén de usos mdiltiples y siendo un bien (_
ser utilizado para las reuniones sociales comunitarias o asamblea de con ‘ 6‘s:"{33 roc /
para destinarlos al uso privado de algln condémino, debera solicitarlo el Mism A i
escrito al Administrador, con quince dias de anticipacién minimo, quien le comunicara si
_procede su peticidn, siempre y cuando esté disponible y el evento a realizar no cause
"molestias a los demsas, nl contravenga este reglamento, existira una Agenda con la
informacién de las fechas apartadas y disponibles.
A) Cada condomino tendrd derecho a ocuparla una vez por afic minimo pagando I\\
i gastos de mantenimiento en la fecha que la utilice.
Eemua g B B) Primero en tiempo primero en derecho, el condémino que gane la fecha es el q tiene
Z ! la preferencia. Siempre y cuando este al corriente en el pago de sus cuotas. -——7&- ‘
= C) Si existieran dos condéminos que piden la misma fecha, tendra preferencia quien este
---~—'~-~—f‘f""" al corriente en el pago de todas sus cuotas, si uno de los dos ya hizo un 7Vent con
/ % anterioridad tendré preferencia el que no ha tenido evento, en caso que los/dos hayan
.“._—-—"Jr""femdo evento con anterioridad, se sortearan la fecha entre los dos en base tigdlgo civil
. del Estado de Veracruz que prevé situaciones parecidas.
X D) Toda peticién dei Club de Playa debera ser por escrito y quien la reciba egtara obhg do
N a poner hora, fecha y firma que servirA de base también para dirfmir
controversia en duplicidad de fecha
E) El conddmino debera firmar un contrato que contenga las clausulas cot
para su uso y responsabilidad por posibles dafios, asi como la cuota d
establecida por la Asamblea.
) El uso de las instelacicnes es exclusivo de los “CONDOMINOS" por lo {
rohibido arrendar o prestar a terceros.

N R ) Cualquier violacion a loanterior motivara la cancelacion al “CONDOMINO" jy‘ractor de ' f“’
\*/todos sus derechos para utilizar nuevamente estas instalaciones por espacio de seis f
>
meses. <

r) El horario del uso dai Club de Playa serd desde {as 8:00 am hasta un maximo de las
23:00 horas. Lo anterior con el fin de respetar la privacidad de los “CONDOMINOS? que

viven frente al Club de Playa. %
ARTICULO DECIMO.- Los "CONDOMINOS" estan obligados a notificar a sus inquilinos y .
a2 cualesquier otra persona, que sin tener este cardcter ocupe transitoria o

Sy permanentemente las casas ubicadas dentro del condominio, de las obligaciones y

AR\ derschos que adguieren dentro del ‘CONDOMINIO® a efecto que cumplan el

MO, ‘REGLAMENTQO" advertidos que por el solo hecho de ocupado quedan obligados a

\N.f'{@;: responder de cualquier dafic que ocasione a las construcciones o instalaciones de
\i -

servicios comunes © particulares, siendo siempre el duefio del bien inmueble
("CONDOMINQ”) de pagar todas la cuotas existentes de mantenimiento al interior de su

AN clister como al exterior de ias areas en comdn.
ARTICULO UNDECIMO.- Ei “CONDOMINO” que no cumpla con las prescripciones que
,::,/_, sefigla este “REGLAMENTO" y las disposiciones legales aplicables, podra ser obhgado a3











































